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Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-10-23.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Halvon 1 pa adressen Lugnets allé 23 i Stockholm.

Foreningen har 167 ldgenheter om totalt 12 513 kvm och lokalyta om totalt 3 791 kvm varav 6
affdrslokaler om 2 127 kvm och resterande 1 664 kvm fordelar sig pa 2 garage och dvriga
gemensamhetsutrymmen.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg hansa.

Styrelsens sammansdttning
Michael Nalsenius Ordforande

Maria Branth Sekreterare
Behzad Farmand Ledamot

Sara Hulten Ledamot
Kjell Pettersson Kassor
Eva-Marie Sjémark  Adj suppleant
Bo Krigsman Suppleant

Charlie Sjomark Suppleant
Stig-Ake Roting Suppleant
Li Norrman Suppleant

Valberedning
Goran Westin - Sammankallande, Maj Olivier och Alida Ivanov.

Ei i

Foéreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i forening.

Revisorer

Emst & Young AB  Christer Franzén  huvudansvarig revisor E Z
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-21 och Extra stimma 2015-06-10. Li Norrman avsade sig
uppdraget som styrelsesuppleant i augusti 2015 i samband med att hon ldmnade foreningen.
Eva-Marie Sjomark har verkat som Adjungerande suppleant i samband med att Li lamnade.
Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12 protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 258 st. Tillkommande medlemmar under éret var
32 och avgéende medlemmar under éret var 34. Vid rakenskapsérets slut fanns det 256 medlemmar i
foreningen. Det har under ret skett 20 dverlatelser.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Veolia

Stéddning Maries Puts & Stid AB

Tradgard Elfstroms Tradgardsanldggningar AB
Grovsopor Liselotte Lo6f Hushallsavfall AB
Hushallssopor Sickla Kaj Sopsamfillighet

Styr- och Reglerteknik Siemens IT Solution & Service AB
Hissar Kone AB

Bredband, IP telefon, TV ~ Alltele AB (Comhem fr o m 1 februari 2016)
Fastighetsreparationer Bergkvist Byggnadsservice

Viérme och Kyla Fortum Virme AB

El Skellefted Kraft AB

Vatten Stockholm Vatten VA AB

Revision Ernst & Young AB

Ovrig verksamhetsinformation
Lokalhyresgéster:

COOP fastigheter Sverige AB

Hemmakvill AB

Séderméklarna AB

Firma Salong George

Jia He AB

Reitan Servicehandel i Sverige (Pressbyran)

Forsdkring:

bostadsrittstillagg for alla bostadsrattsinnehavare.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Trygg Hansa, dér foreningen &ven har tecknat ett W
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Samfilligheter:
Foreningen dr medlem Sjostadsforeningen som syftar att ta tillvara pa Bostadsrittsforeningars
intressen i Sjostaden. Bland annat har foreningen tecknat ett gemensamt elavtal med Skellefted

kraft.

Foreningen &r ocksé medlem i Sickla Kaj Sopsamfillighet som syftar till att tillsammans med
Bostadsrittsforeningar, som ar anslutna till samma sopsugsanlédggning, samordna drift och
underhall, samt att bevaka foreningarnas intressen mot kommunen.

Medlemsinformation:
4 lagenheter har varit uppldtna i andrahand.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Ekonomi
Foreningar har amorterat 1 197 KSEK under aret.
Ett 1dn om 60,5 MSEK forfoll under aret och har lagts om till rorlig rdnta med loptid 1 &r.

Forandringar i avtal
Nya avtal

Under 2015 tecknades avtal med ny leverantor av Bredband, IP telefon och TV, men de hade
problem med kvalitén i sin leverans. Dirfor beslutade styrelsen att byta till Comhem som startar sin
leverans 1 februari 2016.

Hyresavtalet med COOP forlangdes frén 2017 till 2022 med oforéndrade villkor i samband med
foreningens investering i kylviarmedatervinningen.

Avtal med ny tradgardsskotare Rubb o Stubb Tradgardsskotsel Handelsbolag undertecknades i mars
2016.

Avtal tecknades i januari 2016 med Westmere Sweden AB for utbyte av portkodsystemet och

leverans berdknas klart under mars 2016. Q/
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dvriga uppgifter
Energiprojekt

Styrelsen startade ett antal initiativ under dret med syfte att minska energiférbrukningen i
foreningen.

- Vindarna har tillaggsisolerats for att minska varmeforlust genom tak.

- Projekt varmluftsdtervinning startade under aret och blev klart i mitten pa februari 2016. Projektet
syftar till att atervinna varmluft fran ligenheterna, som gér ut via takfldktarna, till uppvirmning av
varmvatten for element och tappvatten.

- En 6verenskommelse har gjorts med COOP om att dtervinna dverskottsvarme fran deras kylar,
vilket foreningen anvénder till uppvirmning av tappvatten.

Nya stadgar

Féreningen antog dndring av stadgar vid tva av varandra foljande stimmor. Andringarna avser
fortydligande av hur drsavgiften berdknas, yttre fondens avsittning samt regler kring upplatelse av
ldgenhet i andra hand. Dessutom uppdaterades vissa hinvisningar till idag gillande myndighet som
faststéller prisbasbeloppet.

Stadgarna finns att ldsa pa foreningens hemsida www.sjostaden| .se.
Ovrigt

Fasaden mot innergdrden och Styrbordsgatan har lagats med ny puts. Denna typ av forbittring

kommer att fortsitta under 2016.

Pé nedre garden har gamla héckar runt uteplatser bytts ut mot nya.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 17 306 17 392 16 357 16 714
Resultat efter finansiella poster tkr -36 -325 1 796 806
Soliditet, % 67 67 67 67
Yttre fond tkr 10 183 9781 8 695 7 608
Taxeringsvirde tkr 399000 399000 399000 382800
Bostadsyta, kvim 12:513 12 513 12.513 12513
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 700 700 700 700
Snittlan per kvm bostadsyta, kr 11 860 11955 12 051 12153
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,34 3,67 3.72 3,80
Belaningsgrad, % 3221 32,21 32.9.1 32,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
Genomsnittlig skuldrénta: Total rintekostnad / medelvirde totala 14n

Belaningsgrad: Totalt ldnevirde/ Summa av Byggnad och Mark

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel (kr)

Balanserat resultat 7223 306

Arets resultat -36 036

Totalt 7 187 270

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall 1 735 000

Balanseras i ny rdkning 5452270
7 187 270

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.

Ad—
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Resultatrikning

Roérelseintakter
Nettoomsétining
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driﬂsk“ostr‘l.ader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summ;z }b';'eulsﬂekostna'tfer‘ N
Rorelseresultat
Finansiella poster
Hlblréinteintiik-tﬂerr och iikhande resultatpostef
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

2-6

b

12

Arsredovisning 2015

2015 2014
17306 17392
23 0

17 329 17 392
7656  -7881
397 376
277 -187
-4050  -3785
-12 381 -12 229
4948 5163
8 48
4993 -5535
-4 984 -5487
36 324

0 -0

36  -325
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
. Byggnadochmark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Pégéende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kﬁnd- och avéiftéfor&ringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
St;n;ma korifristiéﬁ f;;érfr;gar
Kortfristiga placeringar
» Kortfnstxga Biacen'ngaf
Summa” kéf.gf;'ésﬁga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

10
11

13
14

15

16:17

Arsredovisning 2015

2015-12-31  2014-12-31

460 734 464 428
261 285
206 539

47%4 0
465 995 465 251
65 995 265 251

54 1519

5 57
1227 1116
1287 2691
1 001 1001
1001 1001

4478 4163

4478 4163

6 766 7855

472 761 473 107
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31
18

300 756
10 183

310939

7223
-36
7187

318126

19 147 203
70
147 274

19 1197
1518

1731

170

20 2745
7361

2014-12-31

300 756
9781
310537

7950
-325

7625

318 162

148 400
20
148 420

1197
685
1624
320
2 697

6524

472 761

21 181 564

473 107

181 564 Cg/
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska

foreningar.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-20 %
Markanldggningar 6,7 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt. Kortfristiga
placeringar virderas till det ldgsta av verkligt virde och anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Loner och Arvode
Styrelsens arvoden ér faststillda av foreningsstimman. Féreningen har inte haft ndgra anstillda

under éret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten

utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

10
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Not 1, Rorelseintikter
Hyresintikter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besil:k;c.hi.ri»g och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Wopomfioeer

Summa

Not 4, Planerade underhali

Hiss
Fasad
Summa

Not 5, Taxebundna kqs_tnader

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2015

2015

5552
1371

8 757
1678
17529

2015

215
02
537
218
24
1086

2015
1399
1399

2015
36

36

1.

2014
5486
1328

-49
8757
1 869

17392

2014
234
43
535
138
59
1009
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Bredband 265 425
Fastighetsforsakringar 155 145
Fastighetsskatt 868 863
Kabel-TV 170 0
Samfallighet 250 259
Ovrigt 115 27
Summa | 1822 1719
Not 7, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 20 68
Juridiska kostnader 6 3
Kameral forvaltning 71 63
Revisionsarvoden 74 83
Ovriga forvaltningskostnader 227 160
Summa I 37
Not 8, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter 47 31
Styrelsearvoden 107 64
Ovriga arvoden 121 93
Ovriga personalkostnader 2 0
Summa 277 187

12
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Markanliggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2015

2015-12-31 2014-12-31
483 579 483 579
483 579 483 579
-19 151 -15 458

3693 3693
22 845 719151
460 734 464 428
120 000 120 000
250 000 250 000
149 000 149 000
399 000 399 000

2015 2014
490 490
490 490
2205 -156
25 -48
229 205
261 285

13
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Nedskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning och nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Summa

Not 13, (")yriga fordringar
ol

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- altnmg cxrd i = : .

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
Not 15, Kortfristiga placeringar

Kc;;tﬁ.pl_éceﬁngar

Summa

14

Arsredovisning 2015

2015-12-31

662
0
662

-124

75
257
456

206

2015
4976
17

1993

2015-12-31
5
5

2015-12-31
3l
41

1

1154
1227

2015-12-31
1001
1001

2014-12-31

317
345
662

-81
-43

-124

539

2014
5515

20
5535

2014-12-31
s
57

2014-12-31
30

42

5

1039
1116

2014-12-31
1001
1001

-
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Arsredovisning 2015

Not 16, Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Avanza 2009 2001
Bank 596 553
Handkassa 4 1
SHB HOF Klientmedelskonto 1870 1 607
Summa 4478 4163
Not 17, Checkrikningskredit
Beviljad kredit: 5 000 000 SEK.
Varav nyttjad kredit 0 SEK.
Not 18; Egst kapital 2014-12-31 D‘Z?sarvesfﬁffft 6vrig:1) ;l;pst?r 2015-12-31
Medlemsinsatser 300 756 . . 300 756
Fond, yttre underhall 9781 - 402 10 183
Balanserat resultat 7 950 -325 -402 7223
Arets resultat 325 325 -36 36
Eget kapital 318 162 0 36 318126
Not 19, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld

Réntedndringsdag 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2017-12-01 301% 8138 9188
Stadshypotek 2020-10-30 3,84 % 65 520 65 520
Stadshypotek 2017-10-30 3,18% 14 223 14 369
Stadshypotek 2016-09-30 045% 160520 60 520
Summa - - ) 148 400 149 597
Varav amorteras inom 12 manader 1197 1197

15
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Not 20, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Arvoden o | -
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Réntor

Sociala avgifter

Uppvérmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 21, Stiillda sidkerheter

Fastigﬁetsih&éckningar
Anevecsdimislagr o

Summa

16

Arsredovisning 2015

2015-12-31
’ 13
65

93

2198

28

g

261

L
2745

2015-12-31

181 564
Inga

181564

2014-12-31
0

54

98
2154
25

0

329
16

22
2697

2014-12-31
181 564

Inga
181 564
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Underskrifter

Skeckholw Q016-04-95

Ort dch da
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Q’f A et Lif Ullh'.h\ _ll.'l )
Michael Nalsenius Maria Branth d

Ordforande Sekreterare

A d F\\} MHWM

" BeHzad Farmand = Sara Hulten el
Ledamot Lédamot

I

Kj#ll Pettersson
ssOr

Vér revisionsberittelse har lamnats Z<Z CJ—F!Y‘Q_ ZO \6

-

Emst & Young AB
Christer Franzén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Sjéstaden 1, org.nr 769606-2509

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Sjdstaden 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av fodreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Sjostaden 1 foér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockholm den Z R ¢e > =SV 2006

Auktoriserad revisor



