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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint

Foreningen bestdr av 167 st bostadsritter och 6 st lokaler. Foreningen innehar 106 st parkeringsplatser.

Foreningen &r en dkta bostadsréttsférening.

Ekonomisk forvaltare har varit Conzignus Hem och Fastighet AB. Fastighetsforvaltare har varit
Akerlunds Fastighetsservice AB.

Styrelsen har haft 11 stycken styrelsesammantridden och ett konstituerande moéte.

Hemsidan fick under aret en ansiktslyftning. Det kan ndmnas att hemsidan under fjolaret hade upp emot
19 000 besok av mer dn 5 700 unika besdkare, nagot som tyder pa stort intresse for var forening.

Fastigheten
Golvet i 6vre garaget belades med ett nytt téitskikt for att komma tillrdtta med vattenldckage fran dvre till
nedre garaget.

Ytskiktet pa ytterfasaden har sldppt pa en del stéllen. Arbetet med att atgéirda detta paborjades under ret
och kommer att &terupptas nér vintern 4r dver.

Vattenspolning av alla stammar har genomforts liksom rensning och injustering av ventilationssystemet
fran alla lagenheter.

Ekonomi

Bokforingsndmnden skérpte 2014 reglerna for avskrivning pa byggnader genom att endast tillata linjir
avskrivning. P4 grund av byte fran progressiv avskrivning till linjir avskrivning férdubblades
avskrivningarna fran 1,8 MSEK till 3,6 MSEK. Detta medforde att tidigare ars arliga 6verskott 2014

vande till forlust.

Kassaflodet var fortsatt starkt positivt och lanen amorterades ner med 1,2 MSEK. Ur
kassaflodesperspektiv finns i dagsldget inget behov att hoja manadsavgiften trots den férdubblade
avskrivningen, som dr en icke-kassapaverkande kostnad. Diaremot stélldes ar 2014 in en "aterbéring" till
medlemmarna i form av en avgiftsfri manad, ndgot som medlemmarna fatt tidigare ar.

Styrelsen foljer den pagaende debatten bland sakkunniga pa redovisningsomradet bla vad avser effekter
pé bostadsrattsforeningar, som likt vér forening har god likviditet men pga 6kade avskrivningar gir med
en redovisningsméssig forlust. I dagsldget 4r den bista bedémningen att resultatet &r 2015 kommer att bli

negativt.
Medlemmar

Foreningen har for tillfillet 259 st medlemmar. Under aret har 22 st dverlatelser skett.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen har paborjat ett projekt med malséttningen att vdsentligt reducera forbrukningen av virme i
fastigheten. I det arbetet tillvaratas vunna erfarenheter i grannféreningar, som genomfor/genomfort
liknande projekt. Projktet &r omfattande och bedoms fa full effekt forst under 2016.

From 1 januari 2015 skots fastighetsforvaltningen av Dalkia Sveriga AB. @/



Brf Sjostaden 1
769606-2509

Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013
Nettoomsittning, kr 17 391 721 16 356 877
Resultat efter finansiella poster, kr -324 609 1 796 496
Soliditet, % 67 67
Yttre fond, kr 9781 371 8 694 552
Taxeringsvarde, kr 399 000 000 399 000 000
Bostadsyta, kvm 12513 12 513
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 700 700
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 955 12 051
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,67 3,72
Belaningsgrad, % 32,21 32,21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / balansomslutning
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
Genomsnittlig skuldrinta: Total rintekostnad / medelvirde totala lan

Belaningsgrad: Totalt lanevirde/ Summa av Byggnad och Mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
reservering fond for yttre underhall

att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rikning

I anspraktagande yttre fond utgors av:
OVK

Fasadunderhall

Stamspolning

Totalt

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Arsredovisning 2014

2012 2011

16 714 180 16318 738
805504 1650250
67 66
7607733 6520914
382 800 000382 800 000
12513 12513
700 601

12 153 12 647
3,80 3,71

32,34 32,63

7 949 934
-324 609
7 625 324

1086 819

-684 801
7223 306
7 625 324

225 000
325 263
134 438
684 801

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt (%/

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerindring m.m.
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerindring m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Loner och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

2-6

9-11

12

Arsredovisning 2014

2014 2013
17392 16320
0 37
17 392 16 357
7881 -6 465
293 -368
270 -182
3785 -1924
-12 229 -8 939
5163 7418
48 15
5535 -5637
-5 487 -5622
324 179
-0 0
-325

796
1 @/
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Lux kortréntefond

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kaséa »och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

13
14

15

16-17

Arsredovisning 2014

2014-12-31

464 428

285
539
465 251

465 251

4163
7 855

473 107

2013-12-31

468 121
334
237
468 691

468 691

156
1230

1386
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelsekapital
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Summa séikerheter och ansvarsfirbindelser

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31

18

209 718
91 038
9781

310 537

19 148 400
20

148 420

19 1197
685

1927

17

20 2697
6 524

473 107

181 564
Inga
181 564

2013-12-31

209718
91038
8 695

309 450

7240
1 796
9037

318 487

149 597
20
149 617

1197
850

1 830
4

2 450

6 330

474 434

181 564
Inga

181 564 W
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.
Det dr forsta aret som BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan

rakenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen. Avskrivningsprincip pa byggnad har dndrats fran
progressiv till linjér fr.o.m ingangen 2014.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-20 %
Markanlaggningar 6,7 %

Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. I de
fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre

viérdet.

Omsittningstillgangar

Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsdljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under éret. Styrelsens arvoden &r faststillda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften har férandrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1% av géllande taxeringsvirde for lokaler. 56/
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Not 1, Rorelseintikter, lagerindring m.m.

Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter
Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stdadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

S

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

Frasad
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2014

2014

5486
1328

8 757
1 869
17 392

2014
234
43
535
138
59
1009

2014
1463
1463

2013
5593
1396
-828
8 756
1440
16 357

2013
194
47
529
133
17
920
2013

524
524
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Sjalvrisker
Ovrigt
Summa

Not 7, Ovriga kostnader
Fﬁrbmknmgsmventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral f6rvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

N(lt 8, Loner och arvoden

Loner, arbetare
Loner, tjanstemén
Revisionsarvoden
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

Arsredovisning 2014

2014
59

63

162

293

2014

83
31
64
85
270

2013
314
116
761
108
170
6

1
1486

2013

52

25
127
163
368

2013
19

45
24
36
49

182 ;i
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsviirde -
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets utrangeringar
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

10

Arsredovisning 2014

2014 2013
483 579 483 579
483579 483 579
-15 458 -13 629

-3 693 -1 829
219151 15 458
464 428 468 121
120 000 120 000
250 000 250 000
149 000 149 000
399 000 399 000

2014 2013

490 579
3 -89
490 490
-156 -102

48 -54
205 -156
285 334
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirden
Ink6p
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Sum)na

Not 13, Ovriga Kortfristiga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forvaltning

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Kortfristiga placeringar
Kortfr.placeringar
Summa

Arsredovisning 2014

2014

317
345
662

2014

5515
20

5535

2014-12-31
57

2014-12-31
0

30

42

5

1039
1116

2014-12-31
1 001
1001

2013
5620
17
5637

2013-12-31
153

2

156

2013-12-31
106

2

42

21

1059
1230

2013-12-31
0

oég/
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Not 16, Checkriikningskredit

Beviljad kredit: 5 000 000 SEK.
Varav nyttjad kredit 0 SEK.

Not 17, Kassa pc!l baglk B

Handkassa
Kassa och bank
Klientmedelskonto

Surmma

Not 18, Eget kapital

IB

Insatt kapital 209 718
Upplételseavgifter 91 038
Fond, yttre underhall 8 695
Balanserat resultat 7 240
Arets resultat 1796
FEget kapital 2014-12-31 318 487
Not 19, Skulder till kreditinstitut

Villkorséndringsdag
Stadshypotek 2020-10-30
Stadshypotek 2017-12-01
Stadshypotek 2017-10-30
Stadshypotek 2015-09-30
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Disp av foreg
ars resultat

1 796
-1 796

Réntesats
2014-12-31
3,84 %
3,01 %
3,18 %
3,71 %
3,67 %

Arsredovisning 2014

2014-12-31 2013-12-31

’ 1 1

2 554 2511

1 607 1 844

4163 4357
Disp av

Ovriga poster UB

- 209718

- 91 038

1087 9 781

-1 087 7 950

-325 -325

-325 318162

Skuld Skuld

2014-12-31 2013-12-31

65 520 65 520

9188 10 238

14 369 14516

60520 60 520

149 597 150 794

1197 tkr

St
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Not 20, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Beriknat revisionsarvode _ s 24
El 98 102
Forutbetalda avgifter/hyror 2154 1961
Loner 0 10
Réntor 25 25
Sociala avgifter 0 3
Uppvéarmning 329 266
Utgiftsrantor 16 18
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 41
Summa A 2697 2450

e
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Underskrifter

Qpcieim  A0IS-65-05

Ort och datum

Michael Nalsenius Maj Olivier

\Wﬂ Mg

Stefan K jelletby

%r rey smnsberattelse har limnats \ /L / —«S- = —20 ((3

Christer Franzén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Sjéstaden 1, org.nr 769606-2509

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Sjéstaden 1 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprédtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgadrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pad fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust samt styrelsens férvaltning
for Brf Sjostaden 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om fdrvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar foérenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fbreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa& annat s&tt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
Stockholm den 12 maj 2015

Ernst & You

Christer Franzén
Auktoriserad revisor



