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Styrelsen for Brf Sjostaden 1, Stockholms stad, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Halvon 1, som bestar av 167 bostadsriittsldgenheter om 12 513 kvm
och 6 lokaler om 1996 kvm. Féreningen innehar &ven 98 garageplatser och 4 MC-platser.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning géllande ekonomisk forvaltning
och med Lars Wahlstrom (via hans bolag) sdsom vicevird avseende fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid rikenskapsérets utgang 253 medlemmar fordelade pa 167 lagenheter.
Samitliga ldgenheter var vid arets utgéng upplatna med bostadsritt. Under aret har 33 overlatelser
skett.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-10-23.
Ordinarie foreningsstamma holls 2010-05-17.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och efter dess utging

Styrelsen har beslutat om oftréindrade avgifter avseende 2010. Beslut togs ocksé om att januari
2011 skulle vara avgiftsfri for ligenheterna. Den hyresfria ménaden ger ett intéktsbortfall for
foreningen som belastas 2010 érs resultat. Bakgrunden till beslutet om avgiftsfri hyra dr den goda
ekonomi som foreningen haft i ett antal &r. Vara lokalhyresgéster &@r en av flera forklaringar till
den goda ekonomin. Coop ir var storsta hyresgist, och for foreningen innebér det att vi har en
stor och stabil hyresgist pa ett avtal som loper till 2017. I avtalet finns en klausul om
omsittningshyra, som ligger ovanpa ordinarie hyresniva.

Under éret fick vi en ny hyresgist i och med att Café Bravos hyreskontrakt dvertogs av Akie
Sushi.

Styrelsen har efter méten med PEAB (byggherren) fitt dem att i enlighet med byggarantin
atgdrda de liackage som funnits mellan det Gvre och nedre garaget.

Vidare har styrelsen under 2010 arbetat med att hitta tekniska losningar for en ny plattform for
TV, telefoni & bredband, vilken lanseras till lagenheterna under Q1 2011. Styrelsen har ocksa
arbetat med att utveckla en ny teknisk 16sning for individuell métning av viirme och varmvatten,

vilken beriiknas lanseras under Q3 2011. 6/%
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Lan per kvm bostadsyta kr,

vid arets utgang 12 441 12 547 12 671 13195 13 885
Fastighetens belaningsgrad % 32,71 32,91 33,13 34,3 357
Lén i forhallande till taxeringsvirde % 40,67 45,75 46,20 48,1 61,6
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 642 642 642 700 700

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till féreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Goran Westin Ledamot
Bo Krigsman Ledamot
Roland Sjoo Ledamot
Behzad Farmand Ledamot
Jimmy Wiklund Ledamot
Jenny Johansson Suppleant
Lenita Karlsson Suppleant
Magnus Egnerfors Suppleant
Anders Cronqvist Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréden.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Revisor
Ernst & Young AB Christer Franzén

Valberedning
Tove Ahner
Maj Olivier

Michael Nalsenius f%?’\
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Foreningens ekonomiska stiillning
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Foreningens fastighetslén uppgick till 155 404 328 kr vid rakenskapsarets utgéng. Réntesatser

och dagar for villkorsandring framgér av notforteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att réntebidragen skall trappas av successivt med borjan i

januari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma star:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning overfores

6 402 106
1642 817
8 044 923

1086 819
6 958 104
8 044 923

Foreningens resultat och stiillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.

(Sd—



Brf Sjostaden 1
769606-2509

Resultatrikning
Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter 2
Summa nettoomsittning

[S—

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och loner
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

~N N R W

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter

Réntekostnader fastighetslan

Réntebidrag 8
Ovriga rintekostnader och liknande

resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01
-2010-12-31

8029417
6 677 500
1461 852
16 168 769

-1228 614
-4 368 558
-544 162
-115700
-644 546
-6 901 580

-1 600 984
-167 480
-1768 464
7 498 725
12 359

-6 246 424
378 996

-839
-5 855 908

1642 817

0

1642 817
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2009-01-01
-2009-12-31

8 029 417
6 460 103
1275740
15 765 260

-1 086 700
-4 081 848
-420 518
-158 911
-478 212
-6 226 189

-1 561935
-143 787
-1 705 722
7 833 349
22127

-6 726 855
560 523

-13 242
-6 157 447

1675 902

4429

1671473 &/
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnad 9 352 633 481 354 234 465
Fastighetsforbittringar 10 495 098 638 885
Mark 120 000 000 120 000 000
Markanldggning 11 94 770 0
Summa materiella anliggningstillgangar 473 223 349 474 873 350
Summa anliiggningstillgangar 473 223 349 474 873 350
Omsiittningstillgangar

Kortfristi i

Kundfordringar 70 568 4 984
Hyres- och avgiftsfordringar 4 645 4 602
Ovriga fordringar 410772 302 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 1057 789 682 217
Avrikningskonto forvaltare 2030 036 1 609 864
Summa kortfristiga fordringar 3573 810 2 604 553
Summa omsiittningstillgangar 3573 810 2 604 553
SUMMA TILLGANGAR 476 797 159

477 477 903 @/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

Bund ital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Checkrédkningskredit 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fi iidsema. )

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2010-12-31

209 717 880
91 037 921
5434095
306 189 896

6 402 106
1 642 817
8 044 923

314 234 819

153 697 356
2 859 871
156 557 227

1 706 972
575 138
1127 189
461 703
2134111
6005113

476 797 159

181 564 000

Inga
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2009-12-31

209717 880
91 037921
4 347276
305 103 077

5817 452
1671473
7 488 925

312 592 002

155 441 828
3634 390
159 076 218

1556972
541 622
861 813
232 167

2617109

5809 683

477 477 903

181 564 000

Inga

)
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhéll &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell véirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #@r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Noter

1 Hyresintiikter

2010 2009
Hyresintikter lokal 5389376 5 201 325
Hyra garage/carport 1288 124 1258 778
6 677 500 6 460 103

2 Ovriga rorelseintikter
2010 2009
Fastighetsskatt lokal 476 616 326 748
Vatten, el och uppvéarmningsavgifter 965 736 027539
Ovriga intikter 19 501 21453

1461 853 1275740 ——

(A—
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3 Reparationer och underhall

Hiss, reparationer, besiktning och service
Lopande reparationer

Reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader

Ovriga underhallskostnader
Kamerdvervakning

Individuell métning av forbrukning
Periodiskt underhall utanfor plan

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stddning Entreprenad
Stadning utver avta
Vicevird Entreprenad
Gemensambhetsanliggning
El

Uppvirmning

Vatten

Sophé@mtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk
Forsdkringsersittning
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings inventarier
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel

2010

178 400
623 445
11979
7818
37276

0

188 325
181372
1228 615

2010

60 051
94 217
197 123
95 245
174 960
141 304

1 075 205
1 534 522
253971
302714
80092
49 260
-24 192
174 169
11752
25326
120 839
4 368 558
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2009

134 395
425 606
27798
21.502
5705

106 494
346 488
18712

1 086 700

2009

78 418
45 587
187 808
103 823
174 960
141 304
1016 608
1448 110
258 346
250 090
73 291
29 475

0

169 552
1569

27 917
74 930

4081 848 @/
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5 Administrationskostnader

2010
Telefon & porto 24 642
Bevakningskostnader 122 439
Revisionsarvode 37 908
Arvode forvaltning 118 660
Ovr forvaltningskostnader 41 441
Underhallsplan 58 077
Foreningsavgifter 16 669
Kreditupplysning 7734
IT-kostnader 116 592
Hyresforluster 0
544 162

6 Arvoden och loner
2010
Styrelsearvode 31500
Ovriga arvoden 40 000
Loner fastighetsskotsel och stéddning 20 063
Sociala kostnader 24 137
115700

7 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

9(13)

2009

23 182
81 356
26 945
102 959
52 065
0

16 196
7 986
104 286
5542
420 517

2009

64 900
51 300
8 000
34711
158 911

Fastigheten blev firdigstilld 2003 och har deklarerats som féirdigstilld hos Skatteverket.
Fastigheten har &satts viirdear 2003 och ér séledes med nuvarande regler helt befriad fran
fastighetsavgift avseende bostadsdelen fr.o.m. 2004-01-01. Detta géller under fem &r och dérefter
blir fastigheten belagd med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr o m 2014 blir

fastigheten belagd med full fastighetsavgift.

2010

Fastighetsskatt 538 000
Kommunal fastighetsavgift 106 546
644 546

2009

372 000
106 212

478 212 ﬁ/
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8 Réintebidrag
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Riksdagen beslutade i december 2006 att riintebidragen skall trappas av successivt med borjan i

januari 2007. Avtrappningen sker under 5 4r.

Erhéllna rintebidrag

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

10 Fastighetsforbéittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

2010

378 996

2010-12-31

362273 000
362 273 000

-8 038 535
-1 600 984
-9 639 519

352 633 481
240 000 000
142 800 000
382 800 000
2010-12-31
916 399

0
916 399

277514
-143 787
-421 301

495 098

2009

560 523

2009-12-31

362 273 000
362 273 000

-6 476 600
-1561 935
-8 038 535

354 234 465
233 000 000
110 200 000
343 200 000
2009-12-31

379 581

536 818
916 399

-133 727
-143 787
-277 514

638 885
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14 Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken, nr 320464237, 5,88% oms dag 101030
Stadshypotek, nr 420631, 3,71% oms dag 150930
Stadshypotek, nr 605587, 3-man bindning, rta fn 1,34 %
Stadshypotek, nr 649819, 3-man bindning, rta fn 2,67 %
Stadshypotek, nr 728326, 3-mén bindning, rta fn 2,47 %
Stadshypotek, nr 744977, rta 3,84 %, oms dag 201030
Kortfristig del lan

2010-12-31

0
60 519 815

0
14402 013
14 962 500
65 520 000
-1 706 972

153 697 356

12(13)

2009-12-31

60 520 000
60 519 815
20 000 000
15 958 985
0

0

-1 556 972
155 441 828

Lénen med forfallodagar 20150930 och 20101030 &r amorteringsfria till forfallodagen.

15 Checkriikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

2010-12-31

5000 000
2 859 871

2009-12-31

10 000 000

3634390 g
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fortum

El energi

Marie Puts o stid

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna loner

Beriknade sociala avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forskottsbetalda avgifter o hyror

D,
iklun

Jimmy

Revisorspateckning 5
\/ %+ K@mrevisionsberittelse har limnats den /7 &0
Ernst & Young A&

Christer Franzén
Auktoriserad revisor

1

2010-12-31

247 661
86113
24 051

174 950
32 000
39 000

9 625
35387

1 485 325
2134112

o Krigsman

-~

& - o ]
///[ z 7{,"-.7(2/\,”
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2009-12-31

210797
151 364
29 969
400 602
32 000
39 700

12 700
650 889

1 089 088
2617 109

=

A
Behzad Farmand

A
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sjostaden 1
Org.nr 769606-2509

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Sjostaden 1 for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2011

Ernst & Young AB
5

Christer Franzén
Auktoriserad revisor




