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Styrelsen for Brf Sjostaden 1, Stockholms stad, far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foéreningen 4ger fastigheten Halvon 1, som bestar av 167 bostadsrittsldgenheter om 12 513 kv
och 6 lokaler om 1996 kvm. Foreningen innehar dven 98 garageplatser och 4 MC-platser.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med UBC Ek. For. gillande ekonomisk férvaltning och med Lars
Wahlstrém (via hans bolag) sdsom vicevird avseende fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Féreningen hade vid rikenskapsarets utging 254 medlemmar férdelade pa 167 ligenheter.
Samtliga ldgenheter var vid érets utgdng upplitna med bostadsritt. Under &ret har 32 dverlatelser
skett.

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-10-23.
Ordinarie féreningsstimma hélls 2008-05-28.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och efter dess utging

Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifter avseende aren 2008 och 2009 for ligenheterna.
Beslut togs ocksa om att december 2008 skulle vara avgiftsfri for ligenheterna. Bakgrunden till
beslutet om avgiftsfri hyra ar den goda ekonomi som foreningen haft i nigra ar. Fr.o.m. 1 juli
2008 sinktes hyran for garageplatserna . Ny hyra blev da 1.200 kr for bil-platserma och 600 kr
for MC-platserna.

En positiv fordndring skedde under sommaren avseende féreningens lokaler. Coop évertog
restaurang Alfredos lokaler och utdkade diarmed sin butiksyta avsevirt. For foreningen innebdr
detta att vi har en stor och stabil hyresgiist pa ett avtal som 1&per till 2017. I avtalet finns en
klausul om omséttningshyra, som ligger ovanp ordinarie hyresniva.

I forebyggande underhall har hingrinnor monterats i fastigheten mot Lugnets allé, vidare s har

portarna skrapats och oljats samt taket pd gardshuset renoverats.
Foreningen har haft problem med inbrott i garagen varfor dorrlas bytts ut och patrullerande

vakter anlitas. Vi har ocksé installerat kameradvervakning.
|
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Under hosten anordnades "tusen lokars dag”, ndgot som styrelsen hoppas att alla boende kan
gladjas &t under varen.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Lén per kvm bostadsyta kr,

vid drets utgéng 12 671 13195 13 885 13 875
Fastighetens belaningsgrad % 33,13 343 35,7 35,7
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 46,20 48,1 61,6 61,6
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 642 700 700 700

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har haft f5ljande sammansittning:

Goran Westin Ledamot

Jan Johansson Ledamot

Bo Krigsman Ledamot

Roland Sj66 Ledamot

Charlie Sjémark Ledamot/avgtt pd egen begiran
Lennart Andersson Suppleant

Behzad Farmand Suppleant

Jimmy Wiklund Suppleant

Marie Froslee Supplenat/avgatt pa egen begéran

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantridden.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisor
Emst & Young AB Mats Andersson/Asa Haglund

Valberedning

Jannika Pettersson
Magnus Egnerfors
Silvia Garcia Lénegren
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Foéreningens ekonomiska stéllning
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Foreningens fastighetslan uppgick till 156 998 800 kr vid ridkenskapsarets utging. Réintesatser

och dagar for vilkorsindring framgar av notférteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att rintebidragen skall trappas av successivt med borjan i

januari 2007. Avtrappningen sker under 5 Ar.

Farslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens foreningsstimma stir:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
1 ny rikning dverféres

5573963
1 330 307
6 904 270

1 086 819
5817451
6 904 270

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga rérelseintikter 2
Summa nettoomsittning

—

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 3
Periodiskt underhall

Driftskostnader

Adminjstrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

~ N A

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Riéntekostnader, 14n

Rintebidrag 8
Ovriga Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt 9

ARETS RESULTAT

2008-01-01
-2008-12-31

8029 417
6318 181
1160 109
15 507 707

-694 601
-67 533

-4 165 621
-316 039
-103 631
-372 000
-5 719 425

-1 523 839
-61 113

-1 584 952
8203 330
22 874

-7 570 149
811476
-130 055
-6 865 854
1337 476
-7 169

1330 307
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2007-01-01
-2007-12-31

8759 364
6014 017
1111627
15 885 008

-642 434
0

-3 729 369
-358 450
-164 412
-372 000
-5 266 665

-1486 673
-59 392

-1 546 065
9072278
41 863

-7 718 630
1194 677
-14 525

-6 496 615
2575 663
-8 096

2 567 567

\/f
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Balansréikning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnad 10 355 796 400 357 320 239
Fastighetsforbittringar 11 245 854 224 347
Mark 120 000 000 120 000 000
Summa materiella anliiggningstillgingar 476 042 254 477 544 586
Summa anliggningstillgdngar 476 042 254 477 544 586
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar 217 177 8 805
Ovriga fordringar 0 26 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 744 731 613 866
Avrikningskonto forvaltare 1525129 3705 527
Summa Kortfristiga fordringar 2 487 037 4 354 602
Summa omsiittningstillgangar 2487 037 4 354 602
SUMMA TILLGANGAR 478 529 291 481 899 188

——«vb
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Féreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder, moms
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

5r eon

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

A

--t .

Not

13

14

15
14

16

2008-12-31

209717 880
91 037 921
3260 457
304 016 258

5573963
1 330 307
6904 270

310920 528

156 998 800
156 998 800

5579 428
1556 972
460 952
33340
593 458
2385813
10 609 963

478 529 291

181 564 000

Inga
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2007-12-31

209 717 880
91037921
2173 638
302 929 439

4 093 215
2 567 567
6 660 782

309 590 221

163 555772
163 555772

3663 359
1556972
1017221
337 898
0
2177745
8753 195

481 899 188

181 564 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oférindrade jaimfort med foregiende ar, forutom avskrivningsprinciperna for byggnad, se
nedan under denna rubrik..

Fond for yttre underhéll 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Foreningens materiella tillgdngar bestar frimst av byggnad. Byggnaden skrivs frin 2006 av enligt
en annuitetsbaserad avskrivningsplan dér den &rliga avskrivningen &r lig i borjan av
avskrivningstiden och direfter successivt 8kar. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 80 ar,

Fastighetsforbattringar skrivs av med 20 % per &r.

Noter
1 Hyresintikter
2008 2007
Hyresintikter lokal 5055915 4799 378
Hyra garage/carport 1 262 266 1214 639
6318 181 6014 017
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2 Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt lokal
Vatten, el och uppvérmnings avgifter
Ovriga intdkter

3 Reparationer och underhaill

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Lépande reparationer
Reparationer ventilation
Reparationer tvittstuga
OVK-besiktning
Tréadgardskostnader

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utéver avtal
Snérdjning/sandning
Stddning Entreprenad
Vicevird Entreprenad
Gemensamhetsanlidggning
El

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings invent.
Foérbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Stéadning utdver avtal
Forsdkringsersittning

2008

321 061
303 895
35154
1160110

2008

11707
9101
129 708
311 760
167 674
10 040
51030
3581
694 601

2008

58 991
18 845
36 930
182 103
174 960
141 304
1093711
1 422 084
256 570
251970
59 602

0

158 533
17 935
73 287
154 328
64 467

0

4 165 620
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2007

321 062
764 054
26 510
1111 626

2007

2940
890

113 324
497 725
0

5281

0
22274
642 434

2007

101 916
0

100 616
139 725
29 160
141 303
854 405
1372512
301 152
193 635
63 574
40 200
152 049
55 602
68 056
57 478
67 615
-9 629
3729 369
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5 Administrationskostnader

2008 2007
Telefon & porto 24705 21 808
Bevakningskostnader 15833 773
Revisionsarvode 28 590 41 235
Arvode forvaltning 98 416 98 172
Ovr forvaltningskostnader 26 910 37839
Ovr frimmande tjanster 5206 8483
Foreningsavgifter 5 869 16 009
Kreditupplysning 4752 7653
IT-kostnader 105 758 55989
Bankkostnader 0 45
Hyresforluster 0 70 443
316 039 358 449

6 Personalkostnader och arvoden
2008 2007
Styrelsearvode 85 650 127 900
Sociala kostn arvode 17 981 36411
Telefonersittning, bilerséttning 0 101
103 631 164 412

I styrelsearvode for 2007, ingar det arvode for Q2-Q4 2006, med 66.800 kr.

7 Fastighetsskatt
Fastigheten blev fardigstilld 2003 och har deklarerats som firdigstilld hos Skatteverket.
Fastigheten har &satts virdedr 2003 och 4r saledes helt befriad frin fastighetsskatt avseende
bostadsdelen fr.o.m. 2004-01-01. Detta giller under fem &r och dérefter blir fastigheten beskattad
med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Ar elva blir fastigheten beskattad med full
fastighetsskatt. Reservationer dr dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra
dndringar som paverkar fastighetsskatten.

2008 2007
Fastighetsskatt 372 000 372 000

Fastighetsskatten ovan avser lokaldelen.

Ia
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8 Riintebidrag
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Riksdagen beslutade i december 2006 att rédntebidragen skall trappas av successivt med bérjan i

januari 2007, Avtrappningen sker under 5 4r.

Erhélina rintebidrag

9 Inkomstskatt

2008

811476

2007

1194 677

Schablonskatten pa 3% av taxeringsvirdet dr numera borttaget fr.o.m. 2007. Rénteintikter ligger

till grund for inkomstskatt pa 28%.

Inkomstskatt

10 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2008

7172

2008-12-31

362 273 000
362 273 000

-4 952 761
-1 523 839
-6 476 600

355 796 400
233 000 000

110 200 000
343 200 000

2007

8 096

2007-12-31
362 273 000
362 273 000

-3 466 088
-1486 673
-4 952 761

357 320 239
233 000 000

110 200 000
343 200 000

A
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11 Fastighetsforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Upplupna rintebidrag
Upplupna hyresinkomster
Ovriga interimsfordringar

2008-12-31

296 961
82 620
379 581

-72 614
-61 113
-133 727

245 854

2008-12-31

66 647
232172
317 000
128 912
744 731

11(13)

2007-12-31

129 511
167 450
296 961

-13 222
-59 392
-72 614

224 347

2007-12-31

53543
41 862
399 218
119 242
613 865
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13 Foridndring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yttre rep. Balanserat Arets

insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 209717880 91037921 2173638 4093215 2567567
Disposition av foregdende
ars resultat: 1086 819 1480748 -2 567567
Arets resultat 1330307
Belopp vid irets utging 209 717 880 91037921 3260457 5573963 1330307

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhdll ske med ett belopp som motsvarar

minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

14 Skulder till kreditinstitut

2008-12-31 2007-12-31
Handelsbanken, 5,88% ffd 101030 60 520 000 60 520 000
Stadshypotek AB, 3,71% ffd 150930 60 519 815 60 519 815
Stadshypotek AB, 5,57% 20000000 25000 000
Stadshypotek AB, 3,64%, rorligt 17 515957 19072 929
Kortfristig del lan -1 556 972 -1 556 972
156 998 800 163 555 772
Lén med forfallodag 2015-09-30 4r amorteringsfritt till forfallodagen.
15 Checkriikningskredit
2008-12-31 2007-12-31
Beviljad kredit 10 000 000 10 000 000
Utnyttjad kredit 5579428 3 663 359
2 N
O L L
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Klara Forvaltning

Fortum

Elverket Vallentuna
OVK-besiktning

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.rédntor
Forutbetalda hyror/avgifter

Stockholm den /A?/g;’ 2009

Revisorspateckning

Em

Young AB

Asa Haglund
Auktoriserad revisor

2008-12-31

0
195612
83 063
51030
161 496
33 000
0

0

881 484
980 128
2385813
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2007-12-31

1299
202 938
74 693
0

156 553
36 000
7 500
2432
789 165
907 164
2177 744

Var revisionsberittelse har limnats den 2009- 05*14-
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsféoreningen Sjéstaden 1
Org.nr 769606-2509

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Sjéstaden 1 for ar 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat véasentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r
foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 mars 2009

Ernst & Young AB

~C 2 Q__

Asa Hagtund ™
Auktoriserad revisor



