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Styrelsen for Brf Sjostaden 1, Stockholms stad, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2007.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmaras ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen &ger fastigheten Halvén 1, som bestar av 167 bostadsrittsligenheter om 12 513 kvm
och 7 lokaler om 1996 kvm. Féreningen innehar dven 98 garageplatser.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat avtal med UBC Ek. For. gillande ekonomisk férvaltning och med Lars
Wahlstrém (via hans bolag) sdsom vicevird avseende fastighetsskétsel.

Foreningsfragor

Foéreningen hade vid rikenskapsarets utging 258 medlemmar fSrdelade pa 167 ligenheter.
Samtliga lagenheter var vid drets utgdng upplitna med bostadsritt. Under 4ret har 32 6verlitelser
skett.

Under dret har foreningen inte haft négra anstillda.
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-10-23.
Ordinarie féreningsstimma hdolls 2007-05-31,

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret och efter dess utging
Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifier avseende dren 2007 och 2008 for ldgenheterna.

Styrelsen har beslutat att &ndra modellen for bostadsréttsféreningens fastighetsforvaltning.
Diérfor har avtalet med Klara Forvaltning AB sagts upp under rikenskapséret. Klara Férvaltning
AB hade en totalentreprenad. Den 4r nu ersatt med en rad olika underleverantérer. En vicevird
har kontrakterats (Lars Wahlstrém) for att koordinera fastighetens skétsel. Staduppdraget ligger
pa Marie Puts & Stad AB. Tridgardsunderhallet inkl snordjning ligger pa Elfstréms
Tradgédrdsanlidggningar AB. Himtning fran atervinningsrum ligger pa Liselotte L66f AB. Service
och underhill pa vér styr- och reglerutrustning for viirme och ventilation ligger pa Siemens AB.

Trapphusen har underhillits och de vésentliga forbéttringarna har varit; hissdérrar har
bittringmélats liksom viggar i entréer, eklister har monterats i alla utstiende hérn samt
dorrautomatik installerats pd dérrar mot gatan.
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Fr.o.m. 1 juli 2008 kommer hyran for garageplatserna att sinkas. Ny hyra blir da 1.200 kr for bil-
platserrna och 600 kr fér MC-platserna.

Nyckeltal 2007 2006 2005
Lan per kvm bostadsyta kr,

vid arets utgang 13195 13885 13875
Fastighetens beldningsgrad % 34,3 35,7 35,7
Lan i férhallande till taxeringsvirde % 48,1 61,6 61,6
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 700 700 700

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Goran Westin Ledamot
Charlie Sjémark Ledamot
Bo Krigsman Ledamot
Roland Sj66 Ledamot
Jan Johansson Ledamot
Lars Wahlstrém Suppleant
Lennart Andersson Suppleant
Ann Kristin Hallin Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Revisor
Emst & Young AB Mats Andersson/Ordinarie
Elisabeth Netzell Suppleant

Valberedning
Isabell Torngren
Lillemor Tjernell
Jens Andersson

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick till 165.112.744 kr vid ridkenskapsérets utging. Rintesatser
och dagar for vilkorsdndring framgar av notfdrteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att réntebidragen skall trappas av successivt med bérjan i
januari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar. Det innebir att rdntebidragen minskar for
foreningen fran 1.738.872 kr under 2006 till 1.194.677 kr under 2007.
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Forslag till vinstdisposition

Till frfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras s att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning 6verfores

4093 215
2 567 567
6 660 782

1086 819
5573963
6 660 782

3(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
A
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Resultatrikning

Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter 1
Ovriga rérelseintikter 2
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

ot e PR R T

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Svrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter

Réntekostnader, 1an

Rintebidrag 8
Ovriga Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt 9

ARETS RESULTAT
.

2007-01-01

-2007-12-31

8759364
6014017
1111627
15 885 008

-642 434
-3 729 369
-358 450
-164 412
-372 000
-5 266 665

-1 486 673
-59 392

-1 546 065
9072278
41 863
-7718 630
1194 677
-14 525

-6 496 615
2575663
-8 096

2 567 567

4(14)

2006-01-01
-2006-12-31

8 755317
5108 194
1159 894
15 023 405

-969 933
-3085914
-329 531
-54 349
-338 000
-4 777 727

-1450412
-13222

-1 463 634
8 782 044
28722

-7 170 085
1738 872
-39177

-5 441 668
3340376
-849 036

2491 340
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Balansrikning Not 2007-12-31  2006-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

teri laggningstillgingar

Byggnad 10 357 320 239 358 806 912
Fastighetsforbittringar 11 224 347 116 289
Mark 120 000 000 120 000 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 477 544 586 478 923 201
Summa anliiggningstillgangar 477 544 586 478 923 201
Omsiittningstillgangar

Kundfordringar 0 591 140
Hyres- och avgifisfordringar 8 805 8 744
Ovriga fordringar 26 404 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 613 866 475 984
Avrikningskonto forvaltare 3705527 5914035
Summa kortfristiga fordringar 4 354 602 6 989 903
Summa omsittningstillgingar 4 354 602 6 989 903
SUMMA TILLGANGAR 481 899 188 485913 104

4
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Balansriikning Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

ndet
Insatskapital 209 717 880 209 717 880
Upplatelseavgift 91 037 921 91 037 921
Foreningens fond for yttre underhall 2173 638 1 086 819
Summa bundet eget kapital 302 929 439 301 842 620
Fri kapital
Balanserat resultat 4093 215 2 688 654
Arets resultat 2 567 567 2 491 340
Summa fritt eget kapital 6 660 782 5180034
Summa eget kapital 309 590 221 307 022 654
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 163 555 772 166 851 987
Summa lingfristiga skulder 163 555 772 166 851 987
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 15 3 663 359 5087 580
Kortfristig del av fastighetslan 14 [ 556 972 1 800 000
Leverantorsskulder 1017221 313 805
Skatteskulder 337 898 1140779
Ovriga skulder 0 323 816
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 2177 745 3372483
Summa kortfristiga skulder 8753195 12 038 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 481 899 188 485913 104
Stiillda siikerheter

na sk Attningar

Fastighetsinteckningar 181 564 000 181 564 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Mo
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflddet, avskrivningar m.m

Kassafldde frin den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rirelsekapitalet

Fériandring av skatteskuld/-fordran
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anlaggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av upptagna lin
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
Ao

2007-01-01
-2007-12-31

2 575 664

1 546 065

4121729

-810 977
426 793
-2 239 360
1498 185

-167 450
-167 450

-3 539 243
-3 539 243

-2 208 508

5914 035

3705 527

7(14)

2006-01-01

-2006-12-31

3340378

1 463 634

4 804 012

-1 875 182
-181 650
1 887 954
4 635134

-129 511
-129 511

-1 800 672
-1 800 672

2704 951

3209085

5914 036
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allminna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofdrindrade jamfort med foregdende 4r, forutom avskrivningsprinciperna for byggnad, se
nedan under denna rubrik..

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I kassaflédesanalysen ingér avrikningskonto hos forvaltare ekonomisk férvaltning i likvida
medel. I balansrikningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran,

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markviirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Féreningens materiella tillgdngar bestar frimst av byggnad. Byggnaden skrivs frdn 2006 av enligt
en annuitetsbaserad avskrivningsplan dir den arliga avskrivningen 4r lag i borjan av
avskrivningstiden och dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 80 ar.

Fastighetsforbattringar skrivs av med 20 % per &r.

Noter
1 Hyresintiikter

2007 2006
Hyresintikter lokal 4799 378 4019944
Hyra garage/carport 1214 639 1 084 650
Hyror diverse 0 3 600

M 6014 017 5108 194
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2 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt lokal
Vatten, el och uppvérmnings avgifter
Ovriga intakter

3 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Lépande reparationer
Reparationer tvittst
Triddgardskostnader
Reparationer ventilation

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning/sandning
Stddning Entreprenad
Vicevird Entreprenad
Gemensamh anldggning
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Tradgérdsskotsel
Stadning utdver avtal

M.

2007

321 062
764 054
26 510
1111 626

2007

2940
890

113 324
497 725
5281
22274
0

642 434

2007

101 916
100616
139 725
29 160
141 303
854 405
1372 512
301 152
193 635
63 574
40 200
152 049
55602
68 056
57478
67615
3738 998

9(14)

2006

328 310
755 784
75 800
1159 894

2006

4181
9670
84 207
863 320
2329

0

6226
969 933

2006

111019
95 090
89 141

0

134 562

885 891

1 183 847

197 456
86 705
62 705

0

143 613
22 888
38 500
12 176
22 321

3085914
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5 Administrationskostnader

2007 2006
Telefon & porto 21 808 40 607
Bevakningskostnader 773 0
Revisionsarvode 41 235 35316
Arvode forvaltning 98172 95072
Ovr forvaltningskost 37839 53 810
Ovr frimmande tjénst 8 483 98 960
Foreningsavgifter 16 009 1 800
Kreditupplysning 7653 2426
IT-kostnader 55989 530
Bankkostnader 45 1010
Hyresforluster 70 443 0
358 449 329531

6 Personalkostnader och arvoden
2007 2006
Styrelsearvode 127 900 42 700
Sociala kostn arvode 36411 11529
Telefonersittning, bilersittning 101 120
164 412 54 349

I styrelsearvode for 2007, ingdr det arvode for Q2-Q4 2006, med 66.800 kr.

7 Fastighetsskatt

Fastigheten blev firdigstilld 2003 och har deklarerats som firdigstilld hos Skatteverket.
Fastigheten har 8satts virdedr 2003 och &r siledes helt befriad frin fastighetsskatt avseende
bostadsdelen fr.o.m. 2004-01-01. Detta giller under fem 4r och dérefter blir fastigheten beskattad
med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Ar elva blir fastigheten beskattad med full
fastighetsskatt. Reservationer 4r dndringar i skattelagstifiningen om fastighetsskatt och andra
dndringar som péverkar fastighetsskatten.

2007 2006
Fastighetsskatt 372 000 338 000

Fastighetsskatten ovan avser lokaldelen.

M
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8 Riintebidrag

11(14)

Riksdagen beslutade i december 2006 att rintebidragen skall trappas av successivt med borjan i

Jjanuari 2007. Avtrappningen sker under 5 &r.

Erbéllna riantebidrag

9 Inkomstskatt

2007

1 194 677

2006

1738 872

Schablonskatten pa 3% av taxeringsvérdet 4r numera borttaget fr.o.m, 2007. Rénteintikter ligger

till grund for inkomstskatt pa 28%.

Inkomstskatt

10 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

M-

2007

3096

2007-12-31

362 273 060
362 273 000

-3 466 088
-1436 673
-4 952 761

357 320 239
233 000 000

110 200 000
343200 000

2006

849 036

2006-12-31

362 273 000
362 273 000

-2 015676
-1450412
-3 466 088

358 806 912
212 000 000

69 800 000
281 800 000
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11 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Upplupna réintebidrag
Upplupna hyresinkomster
Ovriga interimsfordringar

M

2007-12-31

129 511
167 450
296 961

-13 222
-59392
-72 614

224 347

2007-12-31

53 543
41 862
399 218
119 242
613 865

12(14)

2006-12-31

0
129 511
129 511

0
-13 222
-13 222

116 289

2006-12-31

58 706
62 789
316 742
37747
475 984
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13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 209 717 880 91037 921
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 209 717 880 91 037 921

fond

1 086 819

1086 819

Yttre rep. Balanserat
resultat

2173638 4093215

2 688 694

1 404 521

13(14)

Arets
resultat

2491 340

-2 491 340
2567 567

2 567 567

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

14 Skulder till kreditinstitut

2007-12-31

Handelsbanken, 5,88% ffd 101030 60 520 000
Stadshypotek AB, 3,71% ffd 150930 60 519 815
Stadshypotek AB, 3,73% ffd 081030 25 000 000
Stadshypotek AB, 4,29%, rorligt 19072929
Kortfristig del lan -1556972
163 555 772

Lén med forfallodag 2015-09-30 &r amorteringsfritt till forfallodagen.

15 Checkriikningskredit

2007-12-31
Beviljad kredit 10 000 000
Utnyttjad kredit 3 663 359

-

2006-12-31

60 520 000
60 519 815
25 000 000
22612172
-1 800 000
166 851 987

2006-12-31

10 000 000
5087 580
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16 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter
2007-12-31 2006-12-31
Klara Férvaltning 1299 74 721
Fortum 202 938 165 817
Elverket Vallentuna 74 693 61 548
Ovriga upplupna kostnader 156 553 36 184
Upplupna rev.arvoden 36 000 30 000
Upplupna styrelsearv 7500 0
Upplupna soc.avgift 2432 5637
Upplupna utg.rantor 789 165 1 234 853
Forutbetalda hyror/avgifter 907 164 1763 723
2177 744 3372483

Stockholm den' s 2008

Ty Pllsinser S e

n Johanssbn Bo Krigsman

N e e
Go Charlie Sj6mark

estin

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har limnats den 2008- 0 ¢ — 20
Ernst & Young AB

M JL

Mats Andersson
Auktoriserad revisor



IHHHIHHHH | Il |1 ™ 25 Fenst & Youne

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i bostadsrattsféreningen Sjostaden 1
Org.nr 769606-2509

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Sjostaden 1
for ar 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaitningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rAkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2008
Ernst & Young AB

Ml f4_

Mats Andersson
Auktoriserad revisor





