Arsredovisning
2013

BRF SJOSTADEN 1
769606-2509

Styrelsen i Brf Sjostaden 1 avger hdrmed f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01 -
2013-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberiittelse 2
Resultatrikning 5
Balansrikning 6
Noter 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning
Ledamdéter

¢ Bo Krigsman (ordftrande)

e Michael Nalsenius (kassor)

e Behzad Farmand

e Maj Olivier

e Kent Akerlund (avgick i augusti)

Suppleanter

e Ludvig Moérmesten
e Stefan Gustafsson
e Andreas Jeppsson (avgick i september)

¢ Helena Levin (avgick i oktober)

Adjungerade

¢ Charlie Sjémark
e Stig-Ake Roting
e Tove Ahner

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2013-07-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Fastighetsforvaltare sedan 2013-01-01 4r Akerlunds Fastighetsservice AB.

Styrelsesammantriiden
Styrelsen har haft 13 stycken styrelsesammantriden samt ett konstituerande méte.

Medlemmar
Foreningen har for tillfallet 254 st medlemmar. Under &ret har 21 st 6verlatelser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestdr av 167 st bostadsritter och 6 st lokaler. Féreningen innehar 98 st parkeringsplatser och /{)
4 st MC-platser. &
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Fastigheten
Under véren firdigstilldes pergolan. Den har blivit flitigt anviind och uppskattad.

Sandlddan pd 6vre garden var i behov av upprustning. Saken togs upp som en motion till &rsstimman
2013. En arbetsgrupp bildades. Gruppen planerade upprustningen, sdg till att material kom p4 plats och
genomforde ocksa arbetet.

Ett annat bra exempel pa ekonomisering ér skotseln av de grona ytor, som 4gs av oss alla. Vi har en
tridgardsgrupp, som genom sitt arbete héller kostnaderna for triidgdrden nere och haller innergarden

snygeg.

Atervinningsrummet har varit ett sorglig kapital med mycket nedskripning. En boende har mot viss
ersittning tagit pd sig att halla golvet rent fran skrip. Styrelsen beslot att tvitta och byta ut sopkirl samt
att mala viiggarna (ocksa det gjordes av frivilliga boende). Styrelsen anser inte det forsvarbart att betala
for att plocka upp efter andra. Det dr nu avslutat. Efter uppfraschningen har ocksa ordningen blivit nagot

bittre.

Planerade underhall
['T-systemet som styr vérmen till alla ligenheter och afférslokaler borjar bli gammalt med risk for brist pa

reservdelar. Under hosten 2013 togs beslut om uppgradering av styrsystemet, och arbetet har paborjats
2014.

Hosten 2013 togs beslut om nytt titskikt pa golvet i Gvre garaget. Vi har haft lickage genom golvet i dvre
garaget, och fororenat vatten har droppat frén taket i nedre garaget.

Pé delar av ytterfasaden har ytskiktet sldppt, ndgot som ligger i planen for 2014 att atgérda.

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Dérfor har styrelsen beslutat om oforindrade avgifter for r 2014,

samt att januari 2014 ska vara avgiftsfri.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Bokforingsndmnden klargjorde den 28 april 2014 att progressiv avskrivning av byggnader inte dr en

tilldmplig avskrivningsmetod.

Inom styrelsen pdgér en dversyn avseende avskrivningsprincip och avskrivningsplan etc., som ska ﬁ/
tillimpas fr.0.m. rikenskapsaret 2014. $
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Nyckeltal (SEK)

2013 2012 2011
Nettoomsittning, kr 16 356 877 16 714 180 16318 738
Arsresultat, kr 1 817 496 805 504 1650 250
Yttre fond, kr 8 694 552 7607 733 6 520914
Taxeringsvirde, kr 399 000 000 382 800000 382 800 000
Bostadsyta, kvim 12513 12 513 12 513
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 700 700 601
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 051 12153 12 647
Genomsnittlig skuldriinta, % 3,72 3,80 3,71
Belaningsgrad, % 32,21 32,34 32,63

¢ Genomsnittlig skuldrinta: Total rintekostnad / Medelvirdet totala 1an
e Belaningsgrad: Totalt lanevirde / Summan av Byggnad och Mark

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):

Balanserad vinst 7240 256
Arets vinst 1 796 496
Till foreningsstimmans forfogande 9 036 753

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 1 086 819
att 1 ny rikning 6verfors 7 949 934
9036 753

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. Se .
not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper. Cg/



Brf Sjostaden 1
769606-2509

Resultatrikning

Arsredovisning 2013

Not 2013 2012
Nettoomsiittning
Arsavgifter 8026 6898
Hyresintiikter 8294 9491
Ovriga intikter 37 325
Summa nettoomsiittning 16357 16714
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 -920 -1004
Reparation och underhall 3 -524  -1929
Taxebundna kostnader 4 -3545 -3310
Fastighetsforsikring -116 -109
Fastighetsskatt -761 -652
Ovriga driftskostnader 5 -598 -560
Kameral forvaltning -28 0
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -182 -159
Ovriga kostnader -339 -481
Summa kostnader fir fastighetsfiorvaltning -7015 8205
Avskrivning av materiella anlidggningstillgdngar 7,8 -1924 -1888
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 7418 6621
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter och liknande resultatposter 15 8
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -5634 -5775
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -3 -49
Summa resultat fran finansiella investeringar 5622 -5816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 179

ARETS VINST
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Finansiella anldggningstillgédngar
Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
468 455 470 427
237 277

0 0

468 691 470 704
0 i

156 619
1230 1831

4 357 1833
5743 4283
474 434 474 987
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Balansriikning Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 209 718 209 718

Upplatelseavgifter 91 038 91 038

Fond for yttre underhall 8 695 7 608
Summa bundet eget kapital 309 450 308 364
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 240 7522

Arets vinst 1 796 806
Summa fritt eget kapital 9037 8327
SUMMA EGET KAPITAL 318487 316 691
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 149 597 151990

Ovriga langfristiga skulder 20 80
Summa langfristiga skulder 149617 152 071
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 1197 0

Checkrikningskredit 14 0 1 467
Leverantorsskulder 850 517

Skatteskulder 1413 1299

Ovriga kortfristiga skulder 421 217
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 2 450 2725
Summa kortfristiga skulder 6330 6226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 474 434 474 987
Stillda siikerheter 16 181 564 181 564
Ansvarsforbindelser Inga Inga /@/
Ia
7
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad. Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna of6réndrade i
jamforelse med foregiende ar.

Redovisning av intiikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3.

Anlaggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter {6r
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av efter en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. Inventarier och markanldggningar
skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningssatser tillimpas:

Byggnad 0,476 %
Fastighetsforbittringar 5-20 %
Markanldggningar 6,7-20 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettof6rsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgifien har fordndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 605 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstdmman. L//@/,/
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Resultat - och balansrikning

Arsredovisning 2013

Uppstéllningsformen och klassificeringen for poster i resultat- och balansrikning har detta ar anpassats

for att bittre spegla foreningens verksamhet. Jimforelsearet har dndrats enligt samma princip.

Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El

Fjarrkyla
Sophédmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfillighet
Sjdlvrisk
Summa

2013
194
47
529
133
17
920

2013
524
524

2013
992
11
274
257
2012
3 545

2013
314
108
170

598

2012
195
48
602
147
12
1004

2012
1 929
1929

2012
1062

287
244
1710
3310

2012

419
141

560
(A
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Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Lagstadgade arb giv avg
Loéner till kollektivanst
Loner till tjanstemin
Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Ovriga arvode

Summa

Not 7, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med
Markanldggning med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

10

Arsredovisning 2013

2013
24
19

45
36
49

182

2013-12-31

484 158
-89
484 069

-13 731
-1 884
-15614

<

468 455

120 000
490

250 000
149 000
399 000

2012
40

40
2
48
159

2012-12-31

484 158
0
484 158

-13 731
0
-13 731

o

470 427

120 000
579

240 000
142 800

382 800 %
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Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 9, Aktier i Fastum

Aktieandelar
Nominellt virde

Marknadsvdrde 14 aktier a 1 500 kr
Utgaende anskaffningsvirde

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Réntor
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 11, Kassa och bank

Handkassa

Hem och Fastighet klientmedel i SHB
Kassa och bank

Summa

11

Arsredovisning 2013

2013-12-31

317
317

-40
-40

-81

2013-12-31

2013-12-31
106

2

0

42

21

1 059

1230

2013-12-31
1

1 844

2511

4 357

2012-12-31

317
317

2012-12-31

SO o o

2012-12-31

o O O O O

1 831
1831

2012-12-31
0
0

1833

1 83;/3/ o

Z/
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Not 12, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Disp av foreg

1B ars resultat

209 717 880 -
91 037 921 -
7607 733 -
7521535 805 540
805 540 -805 540
316 690 609 0

Not 13, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa
Varav

Not 14, Checkriikningskredit

10 237 941 kr
60 519 815 kr
65 520 000 kr
14 515 876 kr

150 793 632 kr

1196 764 kr

Checkrikningskredit

Summa

Beviljad kredit 5 000 000 SEK.

3,01 % rénta per 2013-12-31.
3,71 % rénta per 2013-12-31.
3,84 % rinta per 2013-12-31.
3,18 % rinta per 2013-12-31.

amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjarrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Rantor

Sociala avgifter

Tomtritt
Ovriga poster
Summa

12

Arsredovisning 2013

Disp av

ovriga poster UB
- 209 717 880
- 91 037 921
1 086 819 8 694 552
-1 086 819 7 240 256
1 796 496 1796 496
1796 496 318 487 106
2013-12-31 2012-12-31
0 1 467
0 1467
2013-12-31 2012-12-31
102 0
266 0
1961 2013
34 37
43 89
3 10
0 31
41 545

2450 77
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Not 16, Stillda sikerheter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter fo6r skulder till kreditinstitut 181 564 181 564
181 564 181 564

Underskrifter

-, . ) o
Steck ppl F01v0505
Ort och datum
N f g L e <)
Bo Krigsman Michael Nalsenius
Ordforande \

Maj Olivier d armand

4udv1g Mornesten, suppleant
Istillet for Kent Akerlund

Var revisionsberittelse har limnats 20 (W - O g - [ %

%\

Christer Franzén
Auktoriserad revisor

13
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Sjgstaden 1, org.nr 769606-2509

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Siostaden 1 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar for a"rsredovisnlnqen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
érsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att Aarsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedébmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsentiga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks& en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstiamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen f&r foreningen.

AT EENSE Tolng Clebus

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens fdrvaitning
for Brf Sjéstaden 1 f6r &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattsiagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forjust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyidig
mot fbreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, érsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Stockholm den 14 maj 2014

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor



